UBND THANH PHO HAI PHONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH TRA THANH PHO Péc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 58 /KL-TTTP Hai Phong, ngay<f thang 11 nam 2025
KET LUAN THANH TRA

Veé viée chap hanh cac quy dinh cia phap luat trong thlrc hién Du an
xay dung Khu dan cw maéi xa Tru’O'ng Tan, thanh pho Hai Phong do
Cong ty co phan Tap doan dAu tw Phi Thanh lam chi dau tu

Thuc hién Quyét dinh thanh tra so 692/QD-TTTP ngay 29/8/2025 cua
Chanh Thanh tra thanh phd Hai Phong vé thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh
ctia phap luat trong thuc hién Du an xay dyng Khu déan cu mai xa Truong Tan,
thanh phé Hai Phong do Cong ty ¢ phan Tap doan dau tu Pha Thanh lam chu
dau tu, tir ngay 09/9/2025 dén ngay 16/10/2025, Doan thanh tra theo Quyet dinh
s& 692/QD-TTTP da tién hanh thanh tra tai Cong ty co phan Téap doan dau tu
Pha Thanh va cic co quan, don vi c6 lién quan theo Ké hoach tién hanh thanh
tra dugc Chéanh Thanh tra thanh phd phé duyét.

© Xét Bao céo Két qua thanh tra ngay 03/11/2025 cua Truéng Doan thanh
tra; B4o cdo tham dinh s6 01/BC-TTD ngay 26/11/2025 cua T truong To tham
dinh, Chanh Thanh tra thanh ph két luan thanh tra nhu sau:

I. KHAI QUAT CHUNG
1. Théong tin chung vé dw an va Nha dau tw thuc hién dw 4n

Du an dau tu xdy dyng khu dan cu méi x3 Truong Tén, thanh ph6 Hai
Phong (trude sap xep cac don vi hanh chinh 1a Du 4n dau tu xay dung khu dan
cu mdi tai hai x3 Pong Quang va Ptic Xuong, huyén Gia Lc, tinh Hai Duong)
duge UBND tinh Hai Duong chap thuan chu truong dau tu tai Van ban s
722/CTDT-UBND ngay 08/3/2021; diéu chinh dy 4n tai Quyét dinh s6 145/QP-
UBND ngay 31/01/2023 va Quyét dinh sé 2308/QD-UBND ngay 30/8/2024.
Théng tin chinh vé dy 4n nhu sau:

- Muc tiéu cua dy an: Pau tu xdy dung Khu dan cu mdi hai xa Péng Quang
va Dirc Xuong huyén Gia Loc theo quy hoach chi tiét xay dung, ty 1& 1/500
dugc duyét nham hinh thanh khu dén cu hién dai, dong bo khop noi vé ha tang
k¥ thuat, ha ting xa hoi véi khu vuc 1an can, tao dong luc phat trién kinh té xa
hoi cua dia phuong.

- Pia diém: xd Pong Quang va buc Xuong huyén Gia Ldc, tinh Hai Du’(mg
(nay la xa Truong Tan, thanh phé Hai Phong); Dién tich dat: 192.552,4 m?.

- Quy md dau tu: (1) Pau tu xay dung dong bo cac hang muc ha tang ky
thuat tuan thu theo quy hoach xdy dung chi tiét xdy dung da duoc cap 6 tham
quyén phé duyét; (2) Pau tu xdy dung cong trinh thuong mai dich vy.
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, -‘Téng mure dau tu do nha d?ly tu dé& xuét: 294.754.242.000 dong; Ngudn
von dau tu: von cha sé hitu nha dau tu 60.000.000.000 dong; vén vay do nha
dau tu huy dong 234.754.242.000 dong.

- Tién do thyc hién cua dy an: Xay dung hoan thanh c4c hang muc ha t?lng
k§y thuét trong thoi gian 36 thang, ké tir ngay chap thuan chu truong dau tu; Dau
tu xay dyung cong trinh thuong mai dich vu trong thei gian 12 thang ké tir ngay
hoan thanh cac cong trinh ha t::?mg ky thuat (tién do thuc hién du an sau didu
chinh: hoan thanh ha tang k§ thuat trudc ngay 31/3/2025, hoan thanh céng trinh
thuong mai dich vu trude ngay 31/12/2025).

- Hinh thure giao dat, cho thué dt: (1) Déi véi dét é: Nha nude giao dat c6
thu tién st dung dit theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, thoi han st dung d4t
lau dai; (2) Doi véi dat thuong mai, dich vu: Nha nude cho thué dit ¢6 thu tidn
thué dat hang nim hoic mét lan trong thoi han 50 nam; (3) Dbi voi cac loai dat
khac: Nha nudc giao dt theo quy dinh cia phap luat dat dai; Nha dau tu duoc
lua chon c6 trach nhiém dau tu, xdy dung ha tang ky thuat theo quy hoach va du
an dau tu dugc duyét; sau khi hoan thanh nghiém thu td chirc ban giao cho
UBND huyén Gia Loc va céc co quan, don vi quan Iy chuyén nganh.

- Nha dau tu (Chu ddu tu) thue hién dw én: Céng ty ¢b phan Tap doan dau
tu Phu Thanh; Gidy chimg nhan déng ky doanh nghiép cong ty ¢4 phan mi sé
0102894645, dang ky lan dau ngay 01 thang 9 ndm 2008, dang ky thay dbi lin
thir 19 ngay 29 thang 05 nam 2025; dia chi Tru s chinh tang 7, toa nha Reeco,
s0 98 Hoang Ngén, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh Phé Ha Noi (nay
la Tang 7, Toa nha Reeco, S5 98 Hoang Ngan, phuong Yén Hoa, thanh phé Ha
Noi); Nganh nghé chinh: Pau tu xdy dung, kinh doanh bat dong san; thi cong
xdy dung cong trinh dan dung, ha tang k¥ thuat; dich vu thuong mai; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian Tung, chie vu: Tong giam ddc.

2. Gid¢i han thanh tra

- Doan thanh tra can ctr ho so, tai liéu do Cong ty c6 phan Tap doan dau tu
cung cap trong qua trinh thanh tra; Cong ty co phan Tap doan dau tu Pha Thanh
hoan toan chiu trdch nhiém vé tinh chinh x4c, hop phép, trung thuc cta ho so,
ching tir va s6 liéu bao céo, noi dung béo cdo da cung cip cho Poan thanh tra
va ndi dung giai trinh, bdo cdo trong qua trinh thanh tra. Két thic thoi gian thanh
tra tai don vi, Poan thanh tra khong thu giit bat ky ho so, tai liéu, chimg tir gbc
nao cua cac don vi.

- V& cong tac kiém tra thuc dia: Doan thanh tra danh gi4 truc quan hién
truong; kiém tra xdc sudt mot sé hang muc chinh; khong kiém tra: phan khuat,
phan chim, hoa don, xuat x{r vat tu, vat liéu, thiét bi dugc sir dung dé thi cong
xay dung cong trinh; khong kiém tra, xac dinh lai méc gi6i du an trén thuc dia.

- Vé bdi thuong, hd tro giai phéng mat bing: Poan thanh tra khong kiém
tra viéc xay dung don gia boi thuong, hd tro: khong kiém tra thuc té cong tac chi
tra boi thuong, hd trg giai phong mit bang (GPMB) déi véi céc t6 chure, ho gia
dinh, c4 nhan; khong kiém tra, xac minh hoa don, chung tur ddi véi nhitng khoan
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chi ctia Hoi dong boi thuong, ho tro, tai dinh cu huyén Gia Loc; khong kiém tra,
dbi chiéu, xac minh ngudn gdc dét trude khi giao cho nha dau tu.

- V& xac dinh gia dit cu thé khi nha nuéc giao dat, cho thué dat: Poan
thanh tra khong kiém tra xac minh viéc xay dung phuong an thu tién sir dung
dat, tlen thué dat (S6 Tai nguyén va Méi truong da chu tri xay dung phuong an
thu tién st dung dat, tién thué dat, trinh Hoi dong tham dinh gia dat tinh tham
dinh, dugc UBND tinh phe duyét gia dat).

- Vé ting giam von diéu lé: Doan thanh tra khong xac minh ngudn goc sd
von gop tang von diéu 1€ cia Chu dau tu.
IL. KET QUA KIEM TRA, XAC MINH

1. Viéc thuc hién quy hoach chi tiet; chap hanh quy dinh cia phap luat
ve quy hoach, diéu chinh quy hoach chi tiét cuc bo

1.1. Viéc thuc hién quy hoach chi tiét; chap hanh quy dinh phép luét vé quy hoach

- Quy hoach chi tiét xdy dung Khu dan cu méi tai hai xa Pong Quang va
buc Xuong, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong, ty 1€ (1/500) do Ban quan ly du an
cac d6 an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu trén dia ban huyén Gia Loc
to chuc lap; don vi tu véan lap quy hoach la Cong ty TNHH mot thanh vién tu
van xdy dung 30-10; Phong Kinh té - Ha tng huyén Gia Loc té chirc tham dinh,
trinh phé duyét tai To trinh s6 19/TTr- KTHT ngay 24/6/2020; Chu tich UBND
huyén Gia Lgc phe duyét tai Quyét dinh s6 2154/QD-UBND ngay 29/6/2020.

- Quy mbd tong dién tich dat nghién ctru quy hoach: 192.552,4 m?% quy md
dan sb duy kién cho khoang 2.500 ngudi.

- Co cu sir dung dét: dt & 61.339,7m?, chiém 31,9%; dat thuong mai, dich
vu 3.792,6m> chiém 2%; dat cong trinh cong cong 9.062,9m?, chiém 4 1%, dat
cay xanh 10. 534 3m2, chiém 5,5%; dat mat nudc 4.466,4m>, chlem 2,3%; dat ha
tang k¥ thuét 19.107,9m?, chiém 9,9%; dét giao thong 84. 248 6m2, chiém 43,7%.

- Kinh phi cho cong tac 1ap quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu méi tai
hai xa Pong Quang va Buc Xuong, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong, ty 1€ 1/500
do Céng ty c6 phan Tap doan dau tu Pha Thanh hd trg chi tra (vin ban sé
1745/UBND-VP ngay 31/5/2019 vé viéc chdp thudn chi trwong ldp quy hoach
chi tiét xdy dung khu ddn cu méi tai hai xd Pong Quang va Pirc Xwong, huyén
Gia Léc cia Chi tich UBND tinh Hai Duong; héa don sé 00000269 ngay
24/7/2024 ciia Cong ty ¢ phan Tép doan dau tw Phii Thanh).

1.2. Viée diéu chinh quy hoach chi tiét cuc bd

Ngay 24/3/2022, UBND huyén Gia Loc ban hanh Quyet dinh s6 644/Qb-
UBND vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan
cur mdi tai hai x3 Péng Quang va Purc Xuong huyén Gia Loc, tinh Hai Duong, ty
1é 1/500. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach duoc phé duyét:

- Piéu chinh hé thong ha tang ky thuat: Ha thap cao d6 san nen trung binh
0,1 m; thay doi tuyen cong thoat nude mat dudi long duong tuyén duong sé 13
tir céng tron thanh céng hop kich thudc 1,6x1,6m; thay doi hudng thoat nudc
mat theo 02 hudng (thoat ra song Dinh Pao va thoat vé muong dat hién trang
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phia Nam); diéu chinh vi tri dau nbi cap nuoc tur phia Tay sang phia Nam; diéu
chinh dudng kinh mét s6 tuyén ong cap nuéc; chuyén vi tri bé nudc phong chay
chita chay (PCCC) tir phia Tay ve phia bong khu dat (khu ha tang k¥ thuat);
diéu chinh tang dung tich be nudc PCCC, diéu chinh sé lugng tru cap nudce chira
chay ngoai nha va duong ong nuoc chira chay; b6 sung 01 tuyén cong thoat
nuoc thai dat trén via he tuyén duong s6 13 thoat ra song Dinh Dao; diéu chinh

cong suét tram xur ly nudc thai tir 800 m*/ngay dém xudng con 450 m3/ngay dém
dé phu hop v6i Bdo cdo danh gia tic dong mdi trudng cua Du an duoc phé
duyét; diéu chinh cong suat 01 tram bién 4 ap tir 750 KVA thanh 800 KVA.

- Chinh sira mot s6 ndi dung quy hoach chia lo hiéu chinh lai ky hiéu tén
16 va dién tich 16 géc 1a LKS5.20, dién tich 165,6 m? (do sai s6t khi soan thao nén
thé hién trén ban vé 1a LKS5. 22, dién tich 90 Omz) hi€u chinh lai dién tich cua 16
LK15.23 tai bang thong ké chia 16 1a 82,0 m? (do sai sot khi soan thdo nén thé
hién dién tich tai bang thong ké 1a 81,0 m?); gilt nguyén tong dién tich cac 16
LKS5 va LK15 theo quy hoach da duyét.

1.3. Nhén xét, danh gia
1.3.1. Uu diém

Viéc lap, tham dinh, ph€ duyét quy hoach chi tiét xay dung, diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu méi tai hai xa Pong Quang va Puc
Xuong huyén Gia Loc, tinh Hai Duong, ty 1€ 1/500 co ban dam bao Luat Xay
dung nam 2014; Luét X4y dung stra d6i nam 2020; Nghi dinh sb 44/2015/Nb-
CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé noi dung vé quy
hoach xay du'ng, trude khi quy hoach chi tiét duoc phé duyét, co quan c6 thAm
quyén da xin y kién cac So, nganh, UBND tinh Hai Duong, Ban Thuong vu
Tinh uy Hai Duong da két luan nhat tri phuong an quy hoach chi tiét tai Vian ban
s6 1635-TB-TU ngay 04/3/2020.

1.3.2. Han che thiéu sot

- Ban vé& quy hoach chi tiét xay dung chua quy dinh cu thé chi gigi duong
dé, chi g101 xdy dyng trong pham vi hanh lang luéi dién 110KV cua tuyén
dudng ndi bd so 9 la chua dam bao quy dinh tai Diéu 20 Nghi dinh 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy
hoach d6 thi; Pidu 19 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung.

- Phuong an quy hoach chi tiét xay dyung chua bé tri mang ludi cac cong trinh
ha tang ky thuat den ranh giGi 16 dat quy hoach 1a dt san thé thao (dudng 6ng céap
nude, diém dau ndi cap dién, thong tin lién lac, h¢ théng thu gom, thoat nudc thai)
la chua dam bao quy dinh tai Diéu 30 Luat Quy hoach d6 thi sO 30/2009/QH12
ngay 17/6/2009; Piéu 19 Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung.

- Thuyét minh quy hoach chi tiét xdy dung xac dinh luong nudc thai con
chua chinh x4c din t6i lua chon cong sut Tram xu ly nudc thai con chua phu
hop, qué trinh thuc hién, Chu dau tu da phai trinh cap c6 thAm quyén phé duyét
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didu chinh cong suat Tram xir ly nudc thai tir 800m3/ngay dém xudng cong suat
450m’/ngay dém.

- Phuong 4n quy hoach chi tiét xay dung chua b tri trong dai cay xanh
cach ly vé6i chiéu rong >=10m gitra Tram xur ly nudc thai va khu dan cu, cac
cong trinh xdy dung khéac 1a chua dam bao quy dinh tai diém 6.1 Chuong VI
Quy chudn xay dung Viét Nam QCXDVN 01: 2008/BXD; diém 2.11 Muc 2.
Quy dinh k¥ thuat - Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xdy dung
QCVN 01: 2021/BXD.

- Cong ty cd phan Tép doan dau tu Pha Thanh; UBND xa Pdng Quang,
P Xuong chua t6 chirc cong b cong khai diéu chinh cuc by quy hoach duoc
duyét 1a chua dam bao quy dinh tai Dleu 2 Quyét dinh sb 644/Qb-UBND ngay
24/3/2022 cua UBND huyén Gia Loc vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach chi tiét xay dung Khu dan cu mdi tai 2 xa Pong Quang va Pic Xuong,
huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong, ty 1€ 1/500.

- Viéc Cong ty cb phan Téap doan dau tu Phu Thanh truc tiép chi tra kinh
phi cho cong tac 1ap quy hoach chi tiét cua dy 4n 1a chua dam bao quy dinh tai
Diéu 5 Nghj dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sb ndi dung vé quy hoach xay dung.

- Mot s6 han ché thiéu sot khac dan t6i Chii dau tu da phai lap, trinh cép co
tham quyén tham dinh, phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét (dleu
chinh cao dg san nén; hudng thoat nude mit; diéu chinh cong suat Tram bién ap;
bd sung tuyén cong thoat nude thai; hiéu chinh lai dién tich mot s6 16 dat; ...).

Trdch nhiém doi véi han ché thléu sot néu trén thudc vé Chu tich UBND
huyén Gia Léc; Phong Kinh té - Ha tang huyén Gia Loc va cac don vi, cd nhan
c6 lién quan thoi ky 2020-2022; Cong ty co phan Tdp doan dau tw Phii Thanh;
UBND xd Pong Quang, Pirc Xuwong.

2. Viée chdp hanh quy dinh cia phap luit vé du tw, xiy dung

2.1. Viéc chap hanh quy dinh ctia phap luat vé dau tu

- Ngay 23/10/2020, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh so
3214/Qb-UBND vé viéc phé duyét du an dau tu xay dung Khu dan cu mai tai hai
xd bong Quang va Buc Xuong, huyén Gia Loc vao Danh muc du an dau tu c6 st
dung dat cong bo lya chon nha dau tu trén dia ban tinh Hai Duong nam 2020.

- Ngay 22/12/2020, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sb
3884/QD-UBND ve viéc phé duyét ket qua danh gia so bo vé nang luc, kinh
nghiém cua nha dau tu dang ky thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu dan cu
mdi tai hai xa Pong Quang va Puc Xuong huyén Gia Loc.

- Ngay 08/3/2021, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh s6

722/CTBT-UBND chap thuan chu truong dau tu Du an dau tu xdy dung khu
dan cu méi tai hai xa Pong Quang va Puc Xuong.

- Ngay 31/01/2023, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyet dinh s
145/QD-UBND vé viéc chap thuan chi truong diéu chinh dy an dau tu xdy dung
khu dan cu méi tai hai x4 Pong Quang va Pirc Xuong. Noi dung duge chap thuan
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dleu chinh: (1) San nén: Ha thap cao do san nen trung binh 0,1 m; (2) Hé théng
cép, thoat nuoc, xur ly nudce thai: Thay doi tuyen cong thoat nuéc mat dudi long
dudng tuyén duong sb 13 tur cong tron thanh cong hop kich thude 1,6mx1 ,6m;
thay doi huéng thodt nude mat theo 02 hudng (thoat ra séng Dinh Dao va thoat vé
muong dat hién trang phia Nam); b6 sung 01 tuyén cong thoat nudc thai dat trén
via hé tuyén duong 2 s6 13 thoat ra song Dinh Dao; diéu chinh cong suét tram xir
ly nude thai tr 800 m’/ngay dém xudng con 450 m*/ngay dém; diéu chinh vi tri
dau n01 cap nudc tir phia Tay sang phia Nam; diéu chinh duong kinh mot sO tuyen
ong cap nudc; (3) Hé thong cép dién, PCCC: diéu chinh cong suat 01 tram bién
ap tu 750 kVA thanh 800 kVA; chuyen vi tri bé nudc phong chdy chita chay
(PCCC) tir phia Tay vé phia Dong khu dat (khu ha tang k¥ thuat); diéu chinh tang
dung tich be nudc PCCC, diéu chinh sb luong tru cap nuoc chira chay ngoai nha
va duong 6ng nude chira chay; (4) B6 sung noi dung vé thoi gian hoat dong cua
du én: Thoi han hoat dong du 4n: 15 nam, ké tir ngay 08/3/2021. Déi voi phan chi
phi phat sinh do diéu chinh quy hoach, diéu chinh dy 4n s& khoéng duoc tinh trir
vao tién sir dung dat phai ndp cua du an.

- Ngay 30/8/2024, UBND tinh Hai Dwong ban hanh Quyét dinh s
2308/QD-UBND vé viéc chp thuén chu truong diéu chinh Du 4n khu dan cu
moi tai hai xa Pong Quang va Puc Xuong, huyén Gia Loc cua Cong ty ¢6 phan
Tap doan dau tu Pht Thanh. Noi dung diéu chinh dugc chap thuan: (1) Vé hinh
thirc, thoi gian su dung dat doi v6i dat ¢: Nha nuée giao dét theo hinh thtrc giao
dat c6 thu tién sur dung dat; thoi han giao dat theo thdi han hoat dong cua dy 4n
duge UBND tinh quyét dinh. . Nguoi nhén chuyén nhuong quyén st dung dat 4]
cua du an dugc st dung dat 6n dinh, 1au dai theo quy dinh cua phap luat vé dat
dai; (2) Vé tién d6 thuc hién dy 4n: Dau tu xdy dyng hoan thanh céc cong trinh
ha tang ky thuat cua du 4n trudce ngay 31/3/2025; Pau tu xay dung hoan thanh
cong trinh thuong mai dich vu trudc ngay 31/12/2025.

2.2. Viéc chéap hanh quy dinh cua phap ludt vé xay dung
- Ngay 12/4/2023, S¢ Xay dung ban hanh Van ban s 568/SXD-

QLXD&HTKT vé thong bao két qua thim dinh B4o c4o nghién ctru kha thi dau
tu xay dung du an.

- Ngay 18/4/2023, Chu dau tu - Cong ty c6 phan Tap doan dau tu Phu
Thanh ban hanh Quyét dinh sb 418/QD-PT vé phé duyét Bao cao nghién ciru
kha thi dau tu xay dung Dy an Khu dan cu mdi tai hai xa Dong Quang va Btrc
Xuong, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong (phan xay dung ha tang k§y thuat).

- Ngay 08/5/2023, Chu dau tu - Cong ty ¢ phan Tép doan dau tu Phu
Thanh ban hanh Quyét dinh s6 508/QD-PT vé viéc phé duyét thiét ké ban vé thi
cong du an Khu dan cu moi tai hai xa Pong Quang va D Xuong, huyén Gia
Loc (phan xay dung ha tang k¥ thuat).

- Ngay 31/5/2023, UBND huyén Gia Loc cap g1ay phép xay dung sb
32/GPXD-UBND, céc hang muc duoc cap gidy phép gdm 08 cong trinh (san
nén; hé thong duong giao thong; hé thong thoat nuéc mua; hé théng thoat nude
thai; hé thong cap nudce; hé thong cap dién; cdy xanh; thong tin lién lac).
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- Ngay 25/6/2023, Cong ty ¢ phan Tép doan dau tu Phu Thanh ban hanh
Quyét dinh s6 625/QD-PT vé viéc phé duyét du toan thiét ké du 4n dau tu xay
dung khu dan cu mdi tai hai x3 Pong Quang va Dirc Xuong, huyén Gia Loc
(phan xay dung ha tang ky thuat). Gia tri dy toan x4y dung cong trinh:
185.695.363.000 dong.

- Ngay 07/07/2023, S¢ Giao thong van tai cap Glay phép thi cong sO
1609/GPTC-SGTVT-P3 cho Cong ty ¢6 phan tap doan dau tu Pha Thanh thuc
hién diém dau ndi tai Km8+155(t), Quéc 16 38.

- Ngay 06/02/2024, UBND tinh Hai Duong cap Giap phép hoat dong trong
pham vi bao vé cong trinh thuy loi s6 325/GP-UBND.

- Ngay 10/01/2025, Céng ty TNHH MTV KTCTTL Béc Hung Hai kiém
tra hién trang va ban giao cho don vi quan ly pham vi bao vé cong trinh thuy loi
Bic Hung Hai sau khi thi cong xong cong trinh (Bién ban lam viéc ngay
10/01/2025 gitra Cong ty TNHH MTV KTCTTL Bic Hung Hai va Cong ty cd
phan Tap doan dau tu Pha Thanh).

- Chu dAu tu da td chie lua chon nha thau thyuc hién du 4n (nha thau tu van
khao sat, thiét ké, tham tra thlet ké, du toan xay dung; thi cong xay dung); ky két
hop dong thi céng xay dung; t6 chirc quan ly chat lugng thi cong xdy dung; thiét
1ap ho so hoan thanh cong trinh xdy dung. Qua trinh trién khai thuc hién du 4n
da dugce cac co quan co thdm quyén t6 chuc kiém tra, nghiém thu; UBND tinh
¢6 Vin ban s6 2629/UBND-VP ngay 23/5/2025 vé viéc kiém tra cong tac
nghiém thu cong trinh xay dung Ha tang k¥ thuét (dot 1) thudc du an dau tu xay
dung Khu dan cu mdi tai hai xa Dong Quang va Birc Xuong, huyén Gia Loc,
trong d6 da thong nhit véi bao céo kiém tra cong tac nghiém thu theo dé nghi
clia S¢ Xay dung; giao S¢ Xay dung ban hanh thong bao két qua kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh cong trinh Ha ting k¥ thuat (dot 1) thudc du an dau
tu xay dung Khu dan cu méi tai hai xa Pong Quang va Dt Xuorng

- Ngay 26/5/2025, S6 Xay dung ban hanh Thong bao s6 1967/TB-SXD vé
thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh; da chép thuan két
qué nghiém thu hoan thanh cua Cong ty c6 phan T4p doan dau tu Phi Thanh doi
v6i cong trinh xay dung Ha tang k§ thuat (dot 1) thudc du an dau tu xay dung
Khu dan cu méi tai hai x4 Pong Quang va Pic Xuong, huyén Gia Loc (Dién
tich kiém tra cong tac nghiém thu (dot 1) 1a 191.432,0m? Dién tich khong thyc
hién kiém tra cong tac nghiém thu dot nay: 1.120,4m?).

- Ngay 24/6/2025, UBND huyén Gia Loc tién hanh kiém tra cong tac hoan
thanh d6i v6i phan dién tich 1.120,4m?; da két luan: trén phén dién tich da giai
phong mit bang (1046,4 mz) dugc giao dat da duoc Chu dau tu t6 chire thi cong
dam bao theo yeu cau gidy phép xay dung va yéu td truc quan my thuat; dién tich
con lai chua giai phong mat bing 74m? dét phi néng nghiép (dat nang luong)
thudc dia ban xa Dong Quang cua Tap doan Pién lyc Viét Nam, la chan cot dién
cao thé 110 kV (do khong c6 phuong an di chuyén dudng diy cao thé 110 kV
trong quy hoach chi tiét xdy dung Dy an nén UBND huyén khong thu hoi).

NS EY - @ w7 /s
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- Tai thoi diém thanh tra, hién trang du 4n c6 mot sb 16 dat (LK 3.09, LK
3.10, LK 3.11; LK 3.33; LK 7.15; LK 8.24) da dugc mot s6 ¢4 nhan nhén
chuyen nhuong quyen str dung dét tu xay dung nha ¢ nhung chua duoc cap co
thim quyén c4p giday phép xay dung.

2.3. Nhan xét, danh gia

2.3.1. Uu diém

2.3.1.1. Viéc chép hanh quy dinh cua phap luat vé dau tu

- Cong ty 6 phan Tép doan dau tu Pht Thanh da lap ho6 so @& xuét dy 4n
dau tu; diéu chinh du an dau tu trinh cap c6 thdm quyén thdm dinh, chép thuén

chi truong dau tu; quyét dinh chép thuan chu truong diéu chinh du 4n co ban
dam béo quy dinh cua Luét dau tu nam 2020.

- Trién khai thyc hién dau tu xdy dung ha tang ky thuét cua dy 4n co ban
dam bao ndi dung dy an dau tu da duge cap c6 thAm quyén chap thuan chu
truong dau tu; quyet dinh chap thuan chu truong diéu chinh du én; quy hoach
xdy dung chi tiét xay dung, diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung da duoc cap
c6 tham quyén phé duyét.

2.3.1.2. Viéc chap hanh quy dinh cua phép luat vé xay dung

- Chu dau tu da lya chon don vi tu vén thiét ke khao sat xay dung c6 du
diéu kién nang luc va tu cach phap nhén; trinh tu t6 chirc 1ap, thAm tra, tham
dinh, phé duyét thiét ké co s, thiét ké ban vé thi cong, du toan xay dung (phan
ha tang ky thuat cta du an) co ban dam bao _quy dinh cua Luat Xay dung ngay
18/6/2014; Luat sira doi, b sung mot s6 diéu cua Luat Xay dyng ngay
17/6/2020 va cac Nghi dinh quy dinh vé quan ly du én, quan ly chi phi dau tu
xdy dung cong trinh.

- T6 chuc quan ly thi cong xdy dung cong trinh co ban dam bao quy dinh
tai Nghi dinh s0 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sé noi dung vé quan 1y chét luong, thi cong xay dung va béo tri cong
trinh xay dung, cu thé: cac nha thau da thiét lap ké hoach, bién phép kiém tra,
kiém soat chat lugng thi cong va 1ap bién phap thi cong trinh chu dau tu phé
duyét; t6 chuc thuc hién giam sat trong qud trinh nha thau trién khai thi cong
xay dung cong trinh; t6 chic nghiém thu theo trinh tur timg cong viée xay dung,
giai doan thi cong xay dung; nghi¢m thu vat tu, vat liéu, thiét bi trudc khi nha
thau thi cong 1ap dat vao cong trinh.

- Cac hang muc cong trinh ha tang ky thuét cua du an dugc Chu dau tu td
chuc lap thiét ké xay dung, t6 chuc thi cong xdy dung; nghiém thu hoan thanh
hang muc c6ng trinh co ban dam bao thiét ké co so, thiét ké ban v€ thi cong, quy
hoach chi tiét xay dung, diéu chinh cuc bd hoach hoach chi tlet xdy dung da
duge cip co thAm quyén phé€ duyét va du an dau tu da dugce cap c6 thdm quyén
chap thuan chu truong dau tu, chu truong diéu chinh du 4n; da duge cac co quan
c6 tham quyén kiém tra va ban hanh vin ban thong bao két qua kiém tra, chap
thuan két qua nghiém thu hoan thanh cua Cong ty c6 phan T4p doan dau tu Phu
Thanh d6i vé6i cong trinh: Ha tang ky thuat (dot 1) thudc Dy an dau tu xay dung
Khu dan cu méi tai hai xa Pong Quang va Duc Xuong, huyén Gia Loc.




2.3.2. Han ché, thiéu sot

2.3.2.1. Viéc chap hanh quy dinh cta phéap luat vé dau tu

- Tién d6 thuc hién du 4n con cham, chua dam bao tién do thuce hién du an
theo vén ban chap thuén chu truong dau tu cua cdp co thaim quyén dan téi phai
trinh cép c6 tham quyén diéu chinh tién do thuc hién du 4n; chdm ban giao céc
cong trinh ha tang va quy dat xay dung céac cong trinh cong cong cho nha nudc
theo quy dinh ctia du an dau tu dugce cap co thAm quyén chap thuan chu truong
du tu; dén thoi diém thanh tra, Chi dau tu chua thyc hién dau tu hang muc

cong trinh thuong mai dich vu theo chip thuan chi truong dau tu cta cap c6

thAm quyén la chua dam bao quy dinh tai khoan 3 Piéu 42 Luat Pau tu ngay
17/6/2020; Quyét dinh s6 2308/QD-UBND ngay 30/8/2024 ciia UBND tinh Hai
Duong vé viéc chap thuan chu truong diéu chinh du én.

- Cong ty ¢ phan Tép doan dAu tu Phti Thanh chua thyuc hién ché do bao
céo giam sat, danh gia dau tu theo quy dinh tai khoan 8 Dleu 100 Nghj dinh sé
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh pht quy dinh v& trinh tu, thi tuc

thAm dinh du 4n quan trong qudc gia va giam sat, danh gia dau tu.

Trdch nhiém ddi v6i han ché, thiéu sot néu trén thuéc vé Cong ty cé phan
Tap doan dau tw Phu Thanh.

2.3.2.2. Viéc chép hanh quy dinh cta phap luat vé xay dung

- Thyc hién thi cong mot sé hang muc (san duong dao; hd diéu hoa; ke d4)
thudc 16 dat CXO01; thoat nuéc mua; nén mit san thé thao thudc 16 dat STT)
khong co gidy phép xay dung la chua dam bao quy dinh tai khoan 30 Piéu 1
Luét sb 62/2020/QH14 vé sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung; thi
cong madt sO hang muc (mat san thé thao, hé thong dién chleu sang quanh khu
vuc san thé thao, ...) khong thudc du an dau tu da dugc cap co thAm quyén chap

thuan chu truong dau tu 1a chua dam bao quy dinh tai khoan 3 Diéu 42 Luat Pau
tu ngay 17/6/2020.

- Chu dau tu chua thuc hién kiém tra, giam sat, quan ly trat tu xay dung d6i
v6i viée xdy dung nha & tai cac 16 dat LK 3.09, LK 3.10, LK 3.11; LK 3.33; LK
7.15; LK 8.24 1a chua dam bao quy dinh tai Véan ban s6 1814/SXD- CCGDbXD
ngdy 21/5/2025 vé viéc kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh Ha tang ky
thuat (dot 1) thuéc Dy 4n dau tu xdy dung Khu dan cu moi tai hai xa Pong
Quang va Duc Xuong, huyén Gia Loc; Van ban sO 2184/SXD-QLN ngay
04/6/2025 cta S& Xay dung vé viéc théng bao dit da co ha tang ky thuat dugc
chuyén nhuong cho cé nhan tu xay dung nha & tai du an.

- UBND x4 Péng Quang; Pirc Xuong (sau sap nhap la xa Nhat Quang va
Quang Dtrc); UBND x4 Trudng Tén (sau sip xép cac don vi hanh chinh) chua
thuc hién viéc kiém tra, giam sat, quan ly trat tu xay dung dbi véi viéc xay dung
nha & tai cac 16 dat LK 3.09, LK 3.10, LK 3.11; LK 3.33; LK 7.15; LK 8.24 la
chua dam bao quy dinh tai Diéu 22 Quyet dmh s6 35/2025/QD -UBND ngay
28/3/2025 ctia UBND tinh Hai Duong vé ban hanh quy dinh mét sé noi dung vé
quan ly dy an dau tu xay dung, quan 1y chét lugng cong trinh, quan ly chi phi
dau tu xay dung va quan ly trat tuw xdy dung trén dia ban tinh Hai Duong; Piéu
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22 Quyét dinh s 152/2025/Qb- UBND ngay 09/9/2025 ctia UBND thanh phd
Hai Phong ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé quan ly dy an dau tu xay
dung, quéan ly chét lugng cong trinh, quén ly chi phi dau tu xay dung va quan ly
trat tu xdy dung trén dia ban thanh pho Hai Phong.

- Phuong an thlet ké €O 80, thiét ké ban vé thi cong khong thiét ké duong & ong
cap nudc, diém dau néi cap dién, thong tin lién lac, hé thong thu gom, thoat nudc
thai dén ranh giGi 16 dét quy hoach la dat san thé thao 1a chua phu hop; chua dam
bao muc tiéu cua dy 4n 1a nham hinh thanh khu dan cu hi¢n dai, dong bd khép nbi
vé ha tang k¥ thuat va Didu 19 Nghi dinh sO 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015
ctua Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xay dung.

- Thi cong mét s6 hang muc con c6 han ché thiéu sot, thi cong thiéu khéi
lwgng véi s6 tién 3.014.056.000 dong (kh01 luong thi cong thiéu xac dinh theo Bién
ban thong nhét khéi luong thi cong thiéu va ngoai thiét ké ngay 20/12/2024 giita
Cong ty co phan Tap doan dau tu Pha Thanh va Trung tdm gidm dinh chét lugng
xdy dung thudc So Xay dung tinh Hai Duong Don vi thi nghiém dbi chimg); mai
taluy bén trai tuyén dudng so 9 (phia giap ranh gid1 quy hoach ctlia du an) bj sat, 19,
khong dam bao kich thuéc hinh hoc theo thiét ké ban vé thi cong.

- Mot s6 han ché thiéu s6t khac: 01 vj tri mong cdt dién cli thudc mait duong
tuyen 9 sau khi di chuyén, giai phong mat bang chua dugc hoan thién theo thiét
ké ban vé thi cong dugc duyét; via he tai mot s6 vi tri hé ga, ... sau khi sua chira
chua dugc hoan thién theo thiét ké; mot sé vi tri mit duong ba1 dd xe s6 02 con
dong nudc; co hién tugng nudc mit xam nhép vao hé thong thu gom nudc thai
nhung chua xac dinh duge nguyén nhan; mét s6 han ché khac da duoc co quan c6
tham quyen chi ra trong qua trinh kiém tra cong tac nghiém thu cua Cha dau tu
(Van ban sd 1814/SXD- CCGDXD ngay 21/5/2025 vé viéc kiém tra cong tac
nghiém thu cong trinh Ha tang k§ thuét (dot 1) thudc Dy an dau tur xay dung Khu
dan cu méi tai hai xa Pong Quang va Pirc Xuong, huyén Gia Loc; Bdo cdo sd
67/SXD-CCGDXD ngay 19/5/2025 ctia Chi cyc Giam dinh- S& Xay dung; Thong
bao s6 1967/TB-SXD ngay 26/5/2025 cia S& Xay dung; ...).

Trdch nhiém chinh d6i véi han ché, thidu sét néu trén thugc vé Cong ty cé
phan Téap dodn dau tw Phii Thanh; UBND huyén Gia Léc, cdc don vi, cd nhan
truc thuéc UBND huyén c6 lién quan thoi ky thoi kp 2023- 6/2025; UBND cdc xd
Dong Quang, Dirc Xuong (trucc sap nhdp); UBND xa Truong Tan.

3. Viéc chap hanh quy dinh ciia phap luit vé dat dai, moi truong
3.1. Thu hoi dat, boi thudng giai phong mit bing

- Ngay 29/7/2020, UBND huyén Gia Loc ban hanh Quyét dinh s
385/UBND-KTHT vé viéc phé duyét phuong én so bd vé boi thudng, hd trg khi
Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién Dy 4n du tu xay dung Khu dan cu méi hai xa
Poéng Quang va P Xuong huyén Gia Ldc, tong dién tich dét dé nghi thu hoi 1a
192.552,4m?>. Tong kinh phi boi thuong GPMB du 4n 55.948.951.000 dong (kinh
phi boi thuong hd tro: 52.239.917.000 dong; kinh phi phuc vu cong_tac boi
thuong GPMB: 1.044.798.300 dong; kinh phi du phong: 2.664.235.800 dong).
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- Ngay 12/3/2021, Chu tich UBND huyén Gia Loc ban hanh Quyét dinh sb
590/Qb-UBND vé viéc thanh 1ap Hoi dong Boi thuong GPMB du 4n xay dung Khu
dan cu méi tai hai x3 Pong Quang va Ptrc Xuong huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

- Ngay 31/3/2021, UBND huyén Gia Loc c6 Thong bao sd 56/TB- UBND
vé viéc thu hoi dit dé thuc hién du an x4y dung Khu dan cu mdi tai hai xa Pong
Quang va Buc Xuong huyén Gia Loc, tinh Hai Duong.

- Hoi dong Boi thuong GPMB du 4n xay dung Khu dan cu moi tai hai xa
Pong Quang va Buc Xuong huyén Gia Ldc, tinh Hai Duong t chirc kiém ké tai
san trén dat phai giai phong mit bang; lap phuong an B6i thuong hd trg trinh
Phong Tai nguyén Mdi truong huyén tham dinh; UBND huyén Gia Loc ban
hanh 21 quyét dinh phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg GPMB Dy an dau
tu xay dung Khu dan cu méi hai xa Dong Quang va btrc Xuong voi téng sb tién
bdi thuong, hd trg: 54.445.462.200 dong.

- Cong ty ¢b phan Tép doan dAu tu Phu Thanh da chuyén va Hoi dong Boi
thuong giai phong mat bang du an dau tu xay dung khu dan cu mai hai xa Dong
Quang va Brc Xuong huyén Gia Loc dé nhan voi téng kinh phi bdi thuong, hd
trg 13 54.445.462.200 dong, trong do6: Kinh phi boi thuong, hd  tro:
53.377.905.400 dong, kinh phi t6 chic thuc hién cong tac bdi thuong:
1.067.557.300 dong.

- S tién Cong ty ¢ phan Tép doan dau tu Pha Thanh da tmg trudc chi tra
theo phuong an boi thuong, hd tr¢ GPMB dugc UBND huyén Gia Loc phé
duyét; S¢ Tai chinh tham dinh, x4c nhén dugc trir vao tién stir dung dét va tién
thué dat phai nop (dot 1) tai Van ban so 4474/STC-QLGCS ngay 08/11/2023 la:
54.445.462.200 dong Trong dé: S6 tién boi thuong, hd tro GPMB dugc tinh trir
vao tién sir dung dat la: 51.275.147.900 dong; sb tién bodi thuong, hd trg GPMB
duoc tinh trir vao tién thué dit 1a: 3.170.314.300 dong.

- Ngay 03/5/2024, UBND huyén Gia Loc ban hanh Quyet dinh sé 740/QPb-
UBND vé phé duyét phuong an boi thuong, hd tro Di chuyén duong day 35 kV
phuc vu cong tac GPMB thudc du 4n dau tu xay dung Khu dan cu mdi tai hai xa
Poéng Quang va Puc Xuong, huyén Gia Loc tong gia tri phé duyét:
3.854.400.000 dong Tuy nhién, dén nay chua c6 ho so phé duyét quyét toan
kinh phi di chuyen duong day 35 kV; chua duge So Tai chinh tham dinh va xac
nhan trir vao tién st dung dat va tién thué dat phai nop do vay Poan thanh tra
chua c6 cin cir kiém tra.

3.2. Quan ly, st dung ngudn kinh phi t6 chirc thuc hién bdi thuong giai
phéng mit bing

Theo béo céo cuia UBND x& Truong Téan: Phong Kinh té Ha tang huyén
Gia Loc tiép nhan ngudn kinh phi giai phong mit bang Dy 4n dau tu xay dung
Khu dan cu méi hai xa Pong Quang va Buc Xuong. Sau khi tiép nhan, cin clr
quyet dinh phé duyét phuong an b01 thuong cia UBND huyén, Phong Kinh té
Ha tang huyén Gia Loc da tryc tiép chi tra tién bdi thuong, hd trg cac ddi tuong
thu huong. Ho so thanh toadn cho cac to chitc va cac hé dan do thuc hién chinh
quyén dia phuong 02 cp dé chinh ly ho so hién dang luu kho tai UBND huyén
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Gia Loc cii va dugc S& Noi vu niém phong nén UBND xa chua cung cap dugce
cho Poan thanh tra. Do vay, Poan thanh tra chua c6 cin ct klem tra kinh phi
thanh toan tién boi thuong, hd tro giai phong mat bang cho cac t6 chuc va cac
ho dan. UBND x4 Trudng Tan cam két toan bd sé tién theo phuong an da dugc
phé duyét, hoi dong GPMB da thuc hién chi tra cho cac ho dan va céc t6 chirc
dam bao theo diing quy dinh cua phap luat.

3.3. Thuc hién giao dat

- Tong dién tich d4t UBND tinh d4 ban giao cho Nha dau tu tai cac quyét
dinh 1a: 192.478,4 m*/(dién tich quy hoach 14 192.552,4m?). Cu thé:

+ Ngay 04/7/2022, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sb 1882/Qb-
UBND Vvé viéc chuyén muc dich st dung dat; giao dat dot 1 cho Cong ty c6 phan
tap doan dau tu Phu Thanh thuc hién du an xdy dung Khu dan cu moi tal hai xa
Pong Quang va Puc Xuong huyén Gia Loc. Tong dién tich: 192.305,4 m2.

+ Ngay 03/12/2024, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyét dinh sb
3211/QD-UBND vé viéc giao dat dot 2 cho Coéng ty c6 phan tap doan du tu
Phti Thanh va diéu chinh Quyét dinh sb 1882/QD-UBND ngay 04/07/2022 cua
UBND tinh dé thuc hién du an xdy dung Khu dan cu méi tai hai xa Dong Quang
va Pirc Xuong huyén Gia Loc. Tong dién tich giao dat dot 2 1a: 173m? tai xa
Duc Xuong.

- Dién tich dat chua giao: 74m?> (dat ning lugng) thudc dia ban xa Pong
Quang cua Tép doan Dién luc Viét Nam, la chan cot duong day cao thé 110 kV
nam gitra ranh gidi du an, khong c6 phuong 4n di chuyén duong day cao thé 110
kV trong quy hoach chi tiét xay dung Du 4n nén UBND huyén khong thu hdi (vi
tri dat ndm trong ranh gidi dy 4n, sat via hé khong anh hudng t6i bién phéap thi
cong cling nhu duong giao thong cua du 4n).

- Ngay 09/8/2023 S¢ Tai nguyén & Moi truong; UBND huyén Gia Lic,
Trung tdm Tai nguyén & Moi truong va UBND céc xa Dong Quang va DPuc
Xuong huyén Gia Loc t6 chirc xac dinh, cim méc gidi tai thuc dia giao cho Nha
dau tu quan ly trién khai cac thi tuc lién quan dén du 4n.

- Bén thoi diém thanh tra, S¢ Tai nguyén & Moi truong; UBND huyén Gia
Loc, Trung tdm Tai nguyén & M6i truong va UBND cic xa Dong Quang va
Duc Xuong huyén Gia Loc da ban giao cho Nha dau tu dién tich 192.478,4 m2.

3.4. Viéc chip hanh quy dinh cta phép lut vé méi trudng

- Ngay 15/6/2021, UBND tinh Hai Duorng ban hanh Quyét dinh sé
1751/QD-UBND vé phe duyét bao cao danh gia tac dong moi truong ciia Dy 4n
dau tu Xay dung Khu dan cu méi tai hai xa Dong Quang, xa Birc Xuong, huyén
Gia Ldc, tinh Hai Duong ctia Cong ty c¢6 phan tip doan diu tu Phu Thanh.

- Ngay 24/01/2025, Giam déc So Tai nguyén va Moi truong ¢6 To trinh s6
47/TTr-STNMT vé dé nghi cép phép cho Coéng ty c6 phan tip doan diu tu Phu
Thanh dugc thyc hién cac hoat dong bao vé mdi truong clia Dy 4n dau tu xay
dung Khu din cu méi tai hai xa Péng Quang va Dtic Xuong, huyén Gia Ldc.
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- Ngay 24/01/2025, UBND tinh Hai Duong cap Gidy phép mdi truong s0
193/GPMT-UBND cho Céng ty ¢ phan Tap doan dau tu Phu Thanh duoc thuc
hién cac hoat dong bao vé moi truong cua Du an.

3.5. Nhan xét, danh gia
3.5.1. Uu diém

Cong ty ¢ phan Tap doan dau tu Phii Thanh da thuc hién tmg trudc toan
b6 chi phi bdi thuong, giai phong mat bang theo quy dinh tai van ban chép thuan
chu truong dau tu cia cap co tham quyén; tiép nhan, quan ly str dung dat dai
duoc co quan c6 tham quyen ban giao dé thuc hién dy én co ban dam bao quy
dinh cta phap luat vé dat dai; t6 chuc 1ap, trinh cap c6 thAm quyén tham dinh,
phé duyét Bdo céo danh gia tac dong moi trudng; cip phép méi truong co ban
dam bao quy dinh tai Luat Bao vé mdi truong ngay 23/6/2014; Luéat Bao vé moi
truong ngay 17/11/2020.

3.5.2. Han ché, thiéu sét

- Viéc xac dinh tiéu chuan va nhu cau ding nudc trong Bao céo danh gia
tac dong moi trudng cua du an con c6 ndi dung chua dam bao quy dinh tai diém
2.10.2 Quy chuan ky thuit Qudc gia vé quy hoach xdy dung QCVN
01:2019/BXD, cu thé: theo Béo cdo danh gia tac dong moi truong xac dinh tiéu
chuin cip nude trudong Mam non 1a 251/chau/ngay dém va cap nudc khu thuong
mai - dich vu 12 251/ngudi nhung theo QCVN 01:2019/BXD thi tiéu chuan cap
nude truong Mam non 1a 751/chau/ngay dém va cap nudc khu thuong mai - dich
vu (nha, cdng trinh cong cong, dich vu khac) 1a 2 lit/m? san/ngdy dém nén viéc
tinh toan luu lugng nudc thai cua du an con chua chinh xac va viéc lua chon
cong sudt Tram xir Iy nude thai chua phu hop, ¢6 su sai khac so véi quy hoach
la 800m3/ngay dém (So Nong nghiép va Mai truong va Chu dy an: cam két,
khang dinh Céng suat hé thong xtr ly nudc thai tap trung la 450m>3/ngay dém la
dam bao cong suit xu ly nudc thai theo yéu cau cta dyu an, quy hoach chi tiét
xdy dung di duoc cdp co tham quyén chip thuan, phé duyét va quy dinh cta
phap luat vé bao vé mdi truong; ndi dung sai s6t néu trén trong thuyét minh Béo
c4o danh gia tac dong méi truong 1a do don vi tu van c6 sai sot khi thuyét minh
chua ding véi s6 liéu da duoc cac bén thdng nhét, tinh toan lai theo TCXDVN
33:2006 cua Bo Xay dung va QCVN 01:2019/BXD).

- Chua thuc hién trong dai cdy xanh cach ly véi chiéu rong >=10m giira
Tram xtr ly nudc thai va khu déan cu, cac cong trinh xay dung khac la chua dam
bao quy dinh tai diém 6.1 Chuong VI Quy chuin xay dung Viét Nam QCXDVN
01: 2008/BXD; diém 2.11 Muc 2. Quy dinh k¥ thuat - Quy chuan k¥ thuat Quéc
gia vé quy hoach xay dung QCVN 01: 2021/BXD; Quyét dinh sé 1751/QD-
UBND ngay 15/6/2021 cua UBND tinh vé phé duyét bao cdo dénh gia tac dong
moi trudong cua Du an.

- Chua thuc hién van hanh thir nghiém cong trinh xtr ly chét thai theo quy dinh
tai khoan 13 Diéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctia Chinh phu stra
doi, bo sung mot sb diéu ciia Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Lut Bao vé méi truong.
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Trdch nhiém doi véi han ché, thiéu sot néu trén thugc vé Cong ty c6 phan Ta ap
doan dau tuw Phii Thanh; Chi cuc Bdo vé méi truong tinh Hai Duwong (nay la Phong
Quan ly moi truong thudc So Nong nghiép va Moéi tru’ong thanh phé Hai Phong).

4. Viéc chap hanh quy dinh ciia phap luat vé kinh doanh bAt dong san
4.1. Cap gidy ching nhén quyén st dung dit

- Tong s6 16 dat & Nha dau tu duge chuyén quyén st dung dét theo quy
hoach dugc duyét 1a 626 16 dat véi tong dién tich la: 61.339,7m?.

- Ngay 27/02/2025, UBND tinh Hai Duong ban hanh Quyet dinh s
488/Qb-UBND vé viéc cap Gidy chu'ng nhan quyén su dung dat, quyén s& hiru
tai san gan lién voi dat cho Cong ty ¢c6 phan tap doan dau tu Pht Thanh tai Dy
an Khu dén cu mdi tai hai xa Pong Quang va buirc Xuong, huyén Gia Loc. Tong
dién tich dat dugc cap g1ay ching nhan quyen sir dung dit 1a 61.339,7m?> , gom
51 G1ay ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat dugc cap ky hiéu: AA 00109202 ~ AA 00109242 va AA 00109259
+ AA 00109266.

- Ngay 04/6/2025, S¢ Xay dung ban hanh Thong béo 50 2184/SXD-QLN xac
nhan 625 16 dat thuoc du 4n Pau tu xdy dyng Khu dan cu méi tai hai xa Péng
Quang va Bic Xuong, huyén Gia Loc da co ha tang k§y thuét trong du 4n bat dong
san du diéu kién duoc chuyen nhuong quyén sir dung dat cho c4 nhan tur xdy dung
nha & theo quy dinh tai Dleu 9 Nghi dinh 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét mét s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Con lai 01 16 LK 01.01, (dién tich 200, 7m? chua duoc x4c nhan du dleu
kién duoc chuyen nhuong quyén str dung dét (theo giai trinh ctia Céng ty cb
phan tap doan dau tu Phu Thanh trong khi nghiém thu giai doan 1, Du 4n chua
hoan thién cong tac GPMB do vay S¢ Xay dung chua xéac nhan du diéu kién
dugc chuyén nhuong quyen sir dung dat 16 dt trén).

4.2. Chuyen quyén str dung dat

- Tong s6 16 dat duoc phép chuyén quyen str dung dat: 625 16, dién tich
61.139m?; tong sb 16 da thuc hién chuyén quyén st dung dat dén thoi diém
01/8/2025 1a 175 16, dién tich 16.153,4m? dat ty 1€ 26,4%, doanh thu dat
380.642.453.395 ddng. Theo bao céo cla Cong ty c6 phan tip doan dau tu Phu
Thanh: da cAp GCNQSD dét cho 175 16, dién tich 16.153 A4m?2,

- S6 16 dat & con lai cua du 4n chua dugc Cong ty thuc hién chuyén nhuorng
quyén str dung dat dén thoi diém 01/08/2025 13 450 16, dién tich: 45.186,3m?.

4.3. Nhéan xét, danh gia

Cong ty c6 phan Tap doan dau tu Pht Thanh d4 thuc hién chuyen quyén sir
dung dét cho cac ¢4 nhan co ban dam bao theo quy hoach chi tiét xdy dung, diéu
chinh cyc bd quy hoach chi tiét xay dung; phu hop véi muc tiéu dau tu va noi
dung ctia Dy an déu tu xay dung Khu dan cu mai hai xa Dong Quang va buc
Xuong huyén Gia Loc (ty 1¢ 1/500) da dugc cap c6 thdm quyén phé duyét; trude
khi chuyén nhuong, diéu kién cua quyén str dung dat dua vao kinh doanh da
dugc co quan c6 thim quyén thong béo du didu kién dugc chuyén nhuong; hién
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ky cac Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat td chirc ban giao dat trén
thuc dia vdi cac ca nhan nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat dam bao theo
quy dinh cua Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023.

Tuy nhién, dén thoi diém thanh tra, con 01 16 dat LK 01.01, dién tich
200,7m? chua duge co quan c6 thAm quyén xac nhan du diéu kién dugc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Piéu 9 Nghi dinh 96/2024/ND-CP
ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu.

5. Viéc chap hanh quy dinh ciia phap luit vé thwe hién nghia vu tai
chinh voi Ngan sach nha nwée

Doan thanh tra chi xem xét viéc thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai cua
Nha dau tu vé tién sir dung dét, tién thué dat, tién bao vé dét trong lta; thué
GTGT d6i v6i 02 khoan chi hd trg cho dia phuong, gbém: chi phi 1ap quy hoach
chi tiét xéy dung; chi phi xay dung mot sd hang muc trén 16 dat STT; ngoai ra
khong kiém tra ndi dung chi phi nao khac.

5.1. Tién bao v&, phat trién dét trong lGa

Ngay 07/7/2022, S¢ Tai chinh c6 Van ban sO 2129/STC-QLGCS thong bao
sd tién bao vé, phat trién dét trong lta véi tong sb tién 5.413.837.500 dong (xa
Pong Quang: 2.095.912.500 dong; xa Puc Xuong: 3.317.925.000 dong).

Ngay 20/7/2022, Céng ty cd phan Tép doan dau tu Phti Thanh da nop
5.413.837.500 dong vao Kho bac Nha nudc va duge Chi cuc Thue khu vuc Tt
Loc c6 Thong bao s6 702/TB-CCTKV ngay 26/02/2025 xac nhan s6 thué da ndp
Ngéan sach Nha nudec.

5.2. Vé tién str dung dat, tién thué dat

- Theo Quyét dinh s6 2110/QD-UBND ngay 03/10/2023 cia UBND tinh
Hai Duong vé viéc phé duyét gia d4t cu thé khi nha nudc giao dét, cho thué dét
(dot 1) ddi véi Cong ty cb phan tp doan dau tu Phii Thanh thuc hién du an xay
dung Khu dén cu mdi tai hai xa Pong Quang va Puc Xuong, huyén Gia Loc;
Thong bao sb 14375/TB-CTHDU ngay 05/10/2023 cua Cuc thué tinh Hai
Duong (nay la thanh phé Hai Phong) vé viéc ndp tién sir dung dat; Thong bao
s0 15825/1/TB-CTHDU ngay 17/11/2023 cia Cuc thué tinh Hai Duong Ve viéc
nop tién thué dat, thué mit nudce tra tién mot 1an cho ca thoi han thué, tong s6
tién sur dung dét va thué dit Chu dau tu phai nop la: 799.430.795.101 df)ng
Trong d6: S tién str dung dat phai nop 1a 770.958.692.558 dong (Théng bao s6
14375/TB-CTHDU ngay 05/10/2023 ctia Cuc thué tinh Hai Duong); s6 tién thué
dat phai nop 1a 28.472.102.543 dong (Théng bao sé 15825/1/TB-CTHDU ngay
17/11/2023 ctia Cuc thué tinh Hai Duong).

- Ngay 08/11/2023, S¢ Tai chinh c¢6 Van ban s6 4474/STC- QLGCS xac
nhan sb tién Cong ty di ung trude chi tra theo phuong an b01 thuong, ho tro
GPMB duoc UBND huyén Gia Loc phé duyét dugce trir vao tién thué dét, tién su
dung dét (dot 1) theo quy dinh tai Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP va Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh ph, tong sb tién 1a 54.445.462.200
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dong. Téng sb tién st dung dat, tién thué dit con lai phai nop Ia
744.985.332.901 dong.

- Cong ty ¢b phan Tép doan dau tu Phu Thanh da ndp vao NSNN sb tién
744.985.332.901 dong.

5.3. Nhén xét, danh gia
5.3.1. Uu diém

Cong ty co phan Tép doan dau tu Pha Thanh da thyc hién nfp day du tién thué
dét, tién sir dung dét, tién bao vé, phat tr1en dat trong laa; tién phat cham ndp theo
ding thong béo cia co quan ¢ thim quyen sO sach, chimg ttr, héa don nop tién str
dung dét, tién thué dat, tién béo vé, phét trién dat trong lua duge luu gitr day du.

5.3.2. Han che thiéu sot

- Viéc nop tién st dung dat, tién thué dat con chua dam bdo thoi gian theo
thong béo cua co quan thué dan dén phai nop tién phat cham ndp theo quy dinh
ctia phap luat vé quan ly thué.

- Két qua kiém tra hd so thiét ké ban vé thi cong cua du an xac dinh dién
tich 862,55m? dat thugc hanh lang duong dién 110 kV da dugc thu héi, ban giao
cho Coéng ty c6 phan Tap doan dau tu Phu Thanh nhung khong phyc vu viée xay
dung ha tang k§ thudt cua du én dan t6i tién sir dung dét phai ndp bd sung la:
552.057.300 dong; tién thué dat (tra mét 1an cho ca thoi gian thué 50 nam) phai
ndp bo sung 1a: 33.010.790 dong.

- Ké khai, khéu trir thué gid tri gia tang dau vao cua khoan chi hd trg dia
phuorng thanh toan chi phi lap quy hoach chi tiét xay dung cua du 4n véi s tién
thué gia tri gia tang 86.671.273 dong; dau tu cac hang muc trén 16 dat san thé
thao (mit san thé thao, hé thong dién chiéu sang quanh khu vyc sén thé thao, ...)
khong thudc du én dau tu da duoc cap c6 tham quyén chép thuan chu truong dau
tu voi sb tién thué gia tri gia tang 142.431.455 dong la chua dam bao quy dinh
tai dlem a khoan 1 Diéu 12 Luét Thué gia tri gia tang sd 13/2008/QH12 dan toi
thleu s tién thué gia tri gia tang phai ndp ctia ky tinh thué Quy 3 nam 2025 véi
sO tién 229.102.728 dong.

- Khoan chi hé trg dia phuong thanh toan chi phi 1a8p quy hoach véi s tién
891.835.327 dong; dau tu cac hang muyc trén 16 dat san thé thao (mit san thé
thao, hé thong dién chleu sang quanh khu vyc sén thé thao, ...) khoéng thuge dy
an dau tu di duoc cdp c6 thAm quyén chip thuan chu truong dau tu véi sé tién
1.780.393.185 dong da duoc hach toan vao chi phi ctia du én 1a khoan chi khéng
du diéu kién dugc trir khi xac dinh thu nhép chiu thué theo quy dinh tai Diéu 4
Thong tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 cta B Tai chinh hudng dan vé
thué thu nhép doanh nghiép tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015
cia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luét sta doi, bd sung mét sb dleu cua
cac Luat vé thué va sua do6i bd sung mot so diéu cua céac Nghi dinh vé thué va
stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Thong tu sé 78/2014/TT- BTC ngay 18/6/2014,
Thoéng tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu sé 151/2014/TT-BTC
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ngay 10/10/2014 cua B Tai chinh. Tong chi phi phai loai trir khi quyét toan
thué thu nhap doanh nghiép nam 2025 1a 2.672.228.512 dong.

Trdch nhiém ddi véi han ché, thiéu sot néu trén thuéc vé Cong ty co phdn
Tap doan dau tw Phii Thanh; phong Quan Iy dat dai thuéc S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh Hai Dwong (nay thugc chite nang phong Kinh té - Pinh gia dat
thudc Sé Néng nghiép va Moi truong thanh phé Hai Phong).

III. KET LUAN

1. Uu diém

- Viéc lap, trinh tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung va diéu
chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung khu dan cu méi xa Truong Tan, thanh
phé Hai Phong (trudc sip xép cac don vi hanh chinh 13 khu dan cu méi tai hai
xd Pong Quang va Puc Xuong, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong) co ban dam
bao quy dinh cua Luat Xay dung nam 2014; Lut Xay dung stra d6i ndam 2020;
Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cta Chinh phii quy dinh chi tiét
mdt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung.

- Chi dau tu t6 chirc 1ap, trinh cap co6 thdm quyén thdm dinh, chap thuén
chu truong dau tu; trién khai thyuc hién dy an co ban dam bao quy hoach chi t1et
xdy dung, diéu chinh quy hoach chi tlet xdy dyng da duoc cap co thdm quyén
phé duyét va quy dinh cua phap luét vé dau tu, xdy dung, dat dai, moi truong,
kinh doanh bat dong san; di dau tu, xay dung co ban hoan thanh ha tang k¥
thuat ctia du an, duoc co quan c6 tham quyén kiém tra, nghiém thu va thong bao
du dleu kién chuyen nhuong 625/626 16 dat o; da hoan thanh nghia vy tai chinh
vé tién sir dung dat, tién thué dat, tlen bao vé, phat trién dit trong lta theo dung
thong béo cta co quan c6 tham quyeén.

2. Han ché, thiéu sét

Qua thanh tra viéc chdp hanh cac quy dinh ctia phap luat trong thuc hién
Dy an xay dung Khu dan cu méi x3 Truong Tan, thanh ph6é Hai Phong do Cong
ty ¢6 phan Tap doan dau tu Pha Thanh lam chii dau tu con c6 han ché, thiéu sét
nhu néu tai cac muc 1.3.2.; 2.3.2.; 3.5.2.; 5.3.2 Phan II Két qua kiém tra, xac
minh néu trén.

3. Nguyén nhan han ché, thiéu sot

3.1. Nguyén nhan khach quan

- Nguén thu ngan sach trén dia ban huyén Gia Loc giai doan 2020 - 2022
con kho khan, chua bé tri duoce kinh phi cho cong tac 1ap quy hoach chi tiét cac
du an trén dia ban huyén.

- Cong tac bdi thudong, hd trg giai phong mit bang gip nhiéu khé khin, vudng
mic do mot sé ho dan chua dong thuan viée giai phong mit bang nén anh hudng
dén tién do ban giao dat cho Chu dau tu va anh hudéng dén tién do thuc hién du an.

- Cac don vi tu van (tu van lap quy hoach, tu van thiét ké xay dung, tu van
tham tra thiét ké, tu vin giam sat thi cong xay dung, tu van 14p béo céo danh gia
tac dong moi truong; ...); thi cong xay dung con c6 han ché, sai st trong thuc
hién nhiém vu tu van; th1 cong xay dung theo hop dong da ky két voi Chu dau
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tu; don vi tu van dinh gia dét con c6 sai sot trong viéc xac dinh dién tich dat da
duoc ban giao khi thuc hién dinh gia dat.

3.2. Nguyén nhan chu quan

- Nang luc quan ly, giam sat, diéu hanh cua Cong ty c6 phan Tap doan diu
tu Phi Thanh con ¢6 han ché; thuc hién chua day du trach nhiém, nghia vu cua
Nha dau tu; chua cép nhat kip thoi céc van ban quy pham phap luét cua Nha
nuéce lién quan dén linh vyuc dau tu, x4y dung, méi truong va thué.

- Cong tac thdm dinh; kiém tra, gidm sat cia co quan chuyén mon truc
thugc UBND huyén Gia Loc con chua chit ch&; mot sé co quan chuyén mén
truc thuoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Hai Duong (nay 1a S¢ Nong
nghiép va Moi tru'(mg thanh phé Hai Phong) con c6 thiéu st trong viéc kiém tra
bdo cdo danh gia tac dong moi truong, dién tich dat da ban giao cho nha dau tu
1am can ¢t x4c dinh chi phi phat trién khi xac dinh gia dat cu thé.

- UBND céc xa Dong Quang; Bic Xuong (trudc sap nhép); UBND xa
Trudong Tan con cé han ché, thleu sot chua thyc hién cong bd cong khai diéu
chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung; chua kiém tra, giam sat, quan ly trat
tu xdy dung do6i véi du 4n cua Cong ty c6 phan Tap doan dau tu Pht Thanh.

4. Trach nhiém doi véi han che, thiéu sot

- Chu tich UBND huyén Gia Loc; UBND huyén Gia Loc; Phong Kinh té -
Ha tang huyén Gia Loc va cac don vi, ca nhén c6 lién quan thoi ky 2020- 6/2025
chiu trach nhiém trong viéc t6 chirc lap, tham dinh, phé duyét quy hoach, diéu
chinh quy hoach; gidi phéng mat bang con cé han ché, thidu sét néu tai muc
1.3.2.; 2.3.2. Phan II; trach nhiém lién quan dén cong tac kiém tra, giam sat viéc
thi cong, nghiém thu cc hang muc ha tang ky thuat cua Chu dau tu co nhitng
han ché, thiéu s6t néu tai muc 2.3.2 Phan IT Két qué kiém tra, x4c minh néu trén.

- Chi cyc Bdo vé moi truong tinh Hai Duong (nay la Phong quéan ly méi
truong thuge S¢ Nong nghiép va Mai truong thanh phé Hai Phong) chiu trach
nhiém db6i voi han ché, thiéu sét cua thuyét minh Bao céo dénh gia tac dong moi
truong xac dinh luu lugng nudce thai con han ché nhu néu tai muc 3.5.2. Phan II;
phong Quan ly dét dai thudc So Tai nguyén va Moi truong tinh Hai Duong (nay
thudc chure nang phong Kinh té - Pinh gia dat thudc S& Nong nghiép va Méi
truong thanh pho Hai Phong) chiu trach nhiém doi voi han ché, thiéu sot trong viéc
xéc dinh gia dt cu thé khi khong giam trir chi phi phat trién d6i v6i phan dién tich
dat chua ban giao cho nha diu tu (74m trong tong dién tich dat phai giam trir
862,55m2) néu tai muc 5.3.2 Phan IT Két qué kiém tra, x4c minh néu trén.

- UBND céc xa Dong Quang; Buc Xuong (trudc sap nhép); UBND xa
Trudng Tan con c6 han ché, thleu sot chua thuc hién cong b6 cong khai diéu
chinh cyc bo quy hoach chi tiét xay dung; chua kiém tra, giam sat, quan ly trat
tu xay dung d6i véi du an cta Cong ty co phan Tap doan dau tu Phu Thanh.

- Chi dau tu - Cong ty c6 phan Tép doan diu tu Pha Thanh chiu trach nhiém
chinh d6i v6i cac han ché thiéu sét néu tai cac muc 2.3.2.; 3.5.2.; 5.3.2 Phan II Két
qué kiém tra, x4c minh néu trén; c6 trach nhiém lién quan d01 v6i han ché thiéu sot
chua cong bd cong khai diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung.
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IV. CAC BIEN PHAP XU LY THEO THAM QUYEN PA AP DUNG

Can cur Luat Thanh tra nim 2025, Nghi dinh s6 216/2025/ND-CP ngay
05/8/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va hudng dan thi hanh
Luat Thanh tra; ngay 31/10/2025, Chénh Thanh tra thanh ph6 Hai Phong da ban
hanh Quyét dinh s6 881/QD-TTTP thu hoi sb tién sai pham phat hién trong qua
trinh thanh tra la 3.828.226. 818 dong cua Cong ty co phan Tép doan dau tu Pht
Thanh, gom: Khai sai Thué gia tri gia tang dan dén thleu s tién Thué gia tri gia
tang phai ndp cua ky tinh thué Quy 3 nam 2025, so tidn 229.102.728 ddng; to
chue thi cong xay dung thiéu khoi lugng cua mot s6 hang muc cong trinh so véi
Hb so thiét ké dugc cap co tham quyén phé duyét thudc Dy an xay dung Khu
dan cu mdi tai xa Dong Quang va bBuc Xuong, huyén Gia Loc (nay la xa
Truong Tan, thanh phé Hai Phong), s tién 3.014.056.000 dong; giam dién tich
dAt thuc hién du 4n so v6i dién tich dat khi x4c dinh chi phi phat trién cua du 4n
trong Phuong an gia dAt cu thé khi Nha nudc giao dat, cho thué dat dot 1 dbi voi
Cong ty co phan Tép doan dau tu Phii Thanh thyc hién Dy 4n xay dung Khu dan
cu méi tai xa Pong Quang va buc Xuong, huyén Gia Loc, dan dén phai ndp bd
sung tién sur dung dét, tién thué dat (tra mot lan cho ca thoi gian thué 50 nam),
s6 tién 585.068.090 dong (tién sir dung dat: 552.057.300 dong; tién thué dat:
33.010.790 dong).

Ngay 14/11/2025, Cong ty co phan Tép doan dau tu Phi Thanh di thue
hién nop sb6 tién 3.828.226.818 dong vao tai khoan tam giit so:
3949.0.1048866.00000 cua Thanh tra thanh phé Hai Phong tai Kho bac Nha
nude Khu vue I (Uy nhiém chi ngay 14/11/2025).

V. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY

Céan cu Luét thanh tra 2025; Nghi dinh 216/2025/ND-CP ngay 05/8/2025
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu va hudng dan thi hanh Luat Thanh
tra va két qua thanh tra nhu néu trén, Thanh tra thanh phé kién nghi Chi tich
UBND thanh phd chi dao céc S8, nganh: Nong nghiép va M6i truong, Tai chinh,
UBND x3 Truong Tén va yéu cau Chu dau tu (Cong ty b phéan Tép doan dau tu
Phu Thanh) thuc hién két luan, kién nghi, cu thé:

1. P6i véi Cong ty c6 phan Tap doan dau tw Phi Thanh

- Khan truong to chire lap, tham dinh, phé duyet thiét ké bd sung va trién
khai xdy dung duong dng cap nuédc, diém d4u ndi cap dién, thong tin lién lac, hé
thong thu gom, thoat nudc thai den ranh gidi 16 dat quy hoach 13 dat san thé thao
dam bao dong bo khop ndi vé ha tang k¥ thuat; kiém tra, xir Iy hién tuong nudc
mat xam nhap hé thong thoat nudc thai dam bao dung thiét ké va yéu cau ky
thuat cua du an; khic phuc ngay mai taluy bén trai tuyén duong sb 9 (phia giap
ranh gidi quy hoach cta du an) theo ding thiét ké ban v& thi cong va mot s6 han
che thiéu s6t khac thudc trach nhiém cua don vi néu tai muc 4 Phan III trong
Ket luan thanh tra; bao cdo cip c6 thim quyén thuc hién cac thi tuc ban giao ha
tang k§ thuat cia du 4n va quy dat xay dung cong trinh cong cdng cho Nha
nudc, nghia vu tai chinh cua nha dau tu theo dung quy dinh.
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- Trién khai du tu, xay dung hang muyc cong trinh thuong mai dich vu theo
dung chép thuan chu truong dau tu cua cép c6 thim quyén tai Van ban sé
722/CTDT-UBND ngay 08/3/2021; thuc hién cac thii tuc dé diéu chinh tién do
thuc hién dy an; chap hanh ché d¢ béo céo gidm sét, danh gia dau tu theo ding
quy dinh tai Luat Pau tu nam 2020.

- Thyuc hién diéu chinh gidy phép méi trudng do thay dbi ngudn phét sinh
nude thai (bo sung ngudn phat sinh nudc thai tir 16 dat san thé thao STT) theo
quy dinh tai khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cua
Chinh phu; van hanh thir nghiém cong trinh xir Iy chét thai theo diang quy dinh
tai Diéu 46 Luat Bao vé méi trudng nim 2020 dé dam bao chat thai xa ra méi
truong phai dap ing quy chuan ky thuit méi trudng vé chét thai trude khi ban
giao hang muc Tram xir ly nude thai cia du an cho dia phuong theo quy dinh tai
Vin ban s6 722/CTDT-UBND ngay 08/3/2021; thuc hién ding, ddy du cac yéu
cau vé bao vé moi truong trong Gidy phép moéi truong; Quyét dinh sb 175 1/Qb-
UBND ngay 15/6/2021 ctia UBND tinh vé phé duyé€t bao céo danh gia tdc dong
moi trudong cua Dy 4n va cac quy dinh cia phép ludt vé bao vé moi truong.

- Chap hanh nghiém quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bt dong san,
khong dugc chuyén nhugng quyén sir dung dat cta dy 4n khi chua du dieu kién
dugc chuyén nhuong theo quy dinh tai Luit Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Loai chi phi khéng du diéu kién duge trir khi quyét toan thué thu nhap
doanh nghiép v&i s6 tién 2.672.228.512 dong (khoan chi hd tro cOng tac lap quy
hoach chi tiét: 891.835.327 déng; khoan chi hd tro, dau tu cac hang muc trén 16
dat san thé thao khéng thudc du an dau tu da duoc cap c6 thdm quyén chép
thuén chi trouong dau tu véi sé tién 1.780.393.185 dong).

- Phéi hop véi UBND x4 Truong Tén trong viée kiém tra, quan ly trat tu
xdy dung d6i v6i céc 16 dét & clia du an trong thoi gian chua ban giao ha ting ky
thuat cua du an cho dia phuong.

2. P6i véi UBND xa Trudng Tan

- Kiém tra viéc xay dung cong trinh trén cac 16 dat &, 16 dét san thé thao
STT ctia Dy 4n dau tu xay dung khu dén cu méi x3 Truong Tan, thanh phd Hai
Phong (trudc sip xép cac don vi hanh chinh 1a Dy 4n dau tu xay dung khu dan
cu méi tai hai xa Pong Quang va Btrc Xuong, huyén Gia Loc, tinh Hai Duong)
dé xir ly theo thim quyén hogc kién nghi cap c6 thdm quyén xtr ly vi pham trat
tu xay dung theo quy dinh.

- T6 chire kiém diém, rat kinh nghiém déi véi cac phong chuyén mén, cac
ca nhan thudc pham vi quan ly c6 nhiing han ché thiéu sét trong viéc 1ap, thAm
dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung, diéu chinh cuc bd quy hoach chi
tiét xay dung, quan ly trat tu xay dung, kiém tra, giam sét viéc thi cong, nghiém
thu cac hang muc ha tang k¥ thuét cua Cht dau tu. Néu vuot tham quyén xur ly,
béo cao UBND thanh pho dé xem xét, xir Iy theo quy dinh.

3. P6i véi S& Nong nghiép va Moi truong

- Huéng dan Céng ty ¢ phan T4p doan dau tu thyuc hién didu chinh Gidy
phép mai truong.
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- Rt kinh nghiém déi véi cac phong chuyén mén truc thude S& co nhimng
han ché, thiéu sot thudc trach nhiém cta don vi duge néu trong van ban Két luan

thanh tra.

4. P6i v6i Sé Tai chinh

Kiém tra, giam sat, don ddc Cong ty ¢ phan Tap doan dau tu Phu Thanh
thyc hién dau tu hang muc cong trinh thuong mai dich vu ctia Dy an dam bao

tién d6 cua du an dugc phé duyét; xir Iy vi pham hanh chinh (néu c6) theo quy
dinh cua phap luat./q)ﬁ\

Noi nhin: , KT.CHANH THANH TRA
- Thanh tra Chinh phi; bé 3 A
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